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Abgeltungssteuer . Steuerliche Beriicksichtigung von Verlusten

Verlustausgleich zwischen Ehegatten und unterschiedlichen Banken

Verluste, die anlésslich des Verkaufs von nach dem 31. Dezember 2008 erworbenen Aktien erzielt
worden sind, werden von den Banken automatisch vorgetragen. Ein Verlustausgleich zwischen den
Konten und Depots von Ehegatten bzw. unterschiedlichen Banken erfolgt nicht. Eine solche Ver-
rechnung kann nur im Wege der Veranlagung erfolgen. Dazu muss der Anleger unwiderruflich bis zum
15. Dezember 2012 eine Verlustbescheinigung bei der Bank beantragen. Ein Verlustvortrag durch die
Bank entfallt dadurch.

Geltendmachung von Altverlusten

Altverluste sind Verluste aus privaten VerdulRerungsgeschéaften, die bis Ende 2008 entstanden sind.
Diese Altverluste kénnen, sofern sie nicht zuvor mit Gewinnen aus privaten Verauf3erungsgeschéaften
ausgeglichen wurden, bis zum Ende des kommenden Jahres, also des Veranlagungszeitraums 2013
von positiven Einkinften aus Kapitalvermdgen verrechnet werden, allerdings nur mit Gewinnen aus
WertpapierveraufRerungen, nicht mit laufenden Kapitalertragen (z. B. Dividenden, Zinsen).

Hinsichtlich der Verlustverrechnung bei privaten Verauf3erungsgeschaften in 8 23 Abs. 3 S. 9 EStG
hat der Gesetzgeber seit dem JStG 2010 klargestellt, dass die Verluste aus Grundstiicksverkaufen
und VerauRBerungen von anderen Wirtschaftsgitern, die keine Wertpapiere sind und die nach dem
01. Januar 2009 entstanden sind, keine Altverluste sind, die Wertpapierertrdge und -gewinne ver-
mindern wirden. Somit durfen diese nicht mit Gewinnen aus abgeltungssteuerpflichtigen Einnahmen
verrechnet werden.

Einkommensteuer . Uberpriifung der Mieth6he bei verbilligter Vermietung

Bei verbilligter Vermietung von Wohnungen sowohl an Angehdrige als auch an fremde Dritte betragt
die Grenze 66 % der ortsuiblichen Marktmiete. Aus dieser Grenze ergeben sich die folgenden steuer-
lichen Konsequenzen:

> Betragt die vereinbarte Miete mindestens 66 % der ortsublichen Marktmiete, dann sind die mit
den Mieteinnahmen zusammenhangenden Werbungskosten in voller Hohe abzugsfahig.

> Liegt der Mietzins unterhalb von 66 % der ortsiiblichen Marktmiete, kdnnen die Aufwendungen
nur entsprechend dem entgeltlichen Anteil der Vermietung geltend gemacht werden.

Aus diesem Grund sollten bestehende Mietvertrage kurzfristig darauf geprift werden, ob sie den
Ublichen Konditionen entsprechen und auch so durchgefiihrt werden. Dies gilt auch fur die zu
zahlenden Nebenkosten. Bei der Uberpriifung, ob ggf. zum Jahreswechsel eine Anpassung der Miete
vorzunehmen ist, empfiehlt es sich, nicht bis an die au3ersten Grenzen heranzugehen.

Tipp: Insbesondere bei der Vermietung an Angehérige missen Mietvertrage einem Fremdvergleich

standhalten, da er sonst steuerrechtlich nicht anerkannt wird. Auch sollten die Mieten und
Nebenkosten von den Angehdrigen plnktlich bezahlt werden.
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Einkommensteuer . Haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen

Aufwendungen fir haushaltsnahe Dienstleistungen und Handwerkerleistungen kénnen im Rahmen
der Einkommensteuerveranlagung steuerlich geltend gemacht werden.

Zu den beglnstigten haushaltsnahen Dienstleistungen u. a. Aufwendungen fur

einen selbstandigen Gartner (z. B. zum Rasenméhen oder Heckenschneiden),

die Pflege von Angehdrigen (z. B. durch Inanspruchnahme eines Pflegedienstes),

einen selbsténdigen Fensterputzer,

Reinigungsleistungen durch Dienstleistungsagenturen,

privat veranlasste Umzugsleistungen,

StralRenreinigung auf privatem Grundstick, dagegen sind allerdings Stral3enreinigung, Blrger-
steigreinigung und Winterdienst nicht beginstigt, soweit diese sich auf 6ffentliches Geléande be-
ziehen. Dienstleistungen, die sowohl auf 6ffentlichem Gelande als auch auf Privatgelédnde durch-
gefuihrt werden, sind entsprechend aufzuteilen.

YV VYV VYV YV

Nicht zu den haushaltsnahen Dienstleistungen gehoéren It. Rechtsprechung der Finanzgerichte u. a.
folgende Aufwendungen:

» Millabfuhr bzw. Entsorgungsaufwendungen, wenn es sich hierbei um eine Hauptleistung handelt,
» personenbezogene Dienstleistungen wie Friseur- oder Kosmetikleistungen,
» Essen auf Radern®, weil die Zubereitung der Speisen nicht im Haushalt erfolgt.

Die handwerklichen Tatigkeiten fir Renovierungs-, Erhaltungs- und Modernisierungsmaf3nahmen
mussen in einem innerhalb der EU oder des EWR liegenden Haushalt des Steuerpflichtigen erbracht
werden. Neubaumalnahmen sind nicht beginstigt.

Zu den handwerklichen Tétigkeiten z&hlen u. a.:

Abflussrohrreinigung,

Arbeiten an Innen- und AuRenwanden,

Arbeiten am Dach, an der Fassade, an Garagen, o. A.,

Arbeitskosten fur das Aufstellen eines Baugerustes (nicht Miete und Materialkosten),
Dachrinnenreinigung,

Gebuhren fur den Schornsteinfeger oder fir die Kontrolle von Blitzschutzanlagen,
Hausanschlisse (z. B. Kabel fir Strom oder Fernsehen),

Maflnahmen der Gartengestaltung, auch Neuanlage des Gartens,

Klavierstimmer,

Modernisierung des Badezimmers,

Modernisierung oder Austausch der Einbaukiche,

Pflasterarbeiten auf dem Wohngrundstuck,

Reparatur oder Austausch von Bodenbelagen (z. B. Teppichboden, Parkett, Fliesen),
Reparatur oder Austausch von Fenstern und Turen,

Reparatur, Wartung oder Austausch von Heizungsanlagen, Elektro-, Gas- und Wasserinstalla-
tionen,

VVVYVYVVVYVYVVYVVYVYVYVYYYVY
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» Reparatur und Wartung von Gegenstdnden im Haushalt des Steuerpflichtigen (z. B. Wasch-
maschine, Geschirrspiler, Herd, Fernseher, Personalcomputer und andere Gegen-stande, die in
der Hausratversicherung mitversichert werden kdnnen),

» Streichen/Lackieren von Turen, Fenstern (innen und auf3en), Wandschranken, Heizkérpern und
-rohren,

» Wartung des Feuerléschers.

Die Arbeitskosten einschlie8lich der in Rechnung gestellten Maschinen- und Fahrtkosten sind
beglnstigt. Der Materialanteil bzw. die Lieferung von Waren gehort demzufolge nicht zu den
begunstigten Aufwendungen. Die Umsatzsteuer ist je nach dem auf welchen Posten sie sich bezieht
abziehbar oder nicht abziehbar (Aufteilung).

Barzahlungen sind nicht begiinstigt. Eine Kopie des Uberweisungstragers muss der Steuererklarung
nicht mehr beigefiigt werden.

Tipp: Auch Bewohner von Eigentumswohnungen konnen Handwerkerleistungen beim ent-
sprechenden Ausweis in der WEG als Abrechnungen in Abzug bringen. Mieter kénnen Hand-
werkerleistungen ebenfalls in Abzug bringen, wenn diese in der Nebenkostenabrechnung
entsprechend ausgewiesen sind.

Umsatzsteuer . Steuerbefreiung fur ehrenamtliche Tatigkeiten

Bisher waren Umséatze, die als Entgelt fur eine ehrenamtliche Tatigkeit gewahrt wurden, steuerfrei,
weil es sich i.d.R. um Auslagenersatz und einer angemessenen Entschadigung fir Zeitversaumnis
handelt.

Nunmehr hat das Bundesministerium der Finanzen den Begriff der Angemessenheit definiert. Danach
ist eine Entschadigung bis zu € 50,00 je Tatigkeitsstunde regelmafig als angemessen anzusehen,
sofern die Vergutung fiur die gesamten ehrenamtlichen Tatigkeiten den Betrag von € 17.500,00 im
Jahr nicht Ubersteigt. Der tatsachliche Zeitaufwand ist nachvollziehbar zu dokumentieren.

,Eine vom tatsachlichen Zeitaufwand unabhangige z. B. laufend gezahlte pauschale bzw. monatlich
oder jahrlich laufend gezahlte Vergitung fuhrt zur Nichtanwendbarkeit der Befreiungsvorschrift mit der
Folge, dass samtliche fir diese Téatigkeit gezahlten Vergutungen — auch soweit sie daneben in Aus-
lagenersatz oder einer Entschadigung flr Zeitaufwand bestehen — der Umsatzsteuer unterliegen®, so
das BMF. Hier empfiehlt es sich, falls die Jahresgrenze von € 17.500,00 nicht Uberstiegen wird, eine
Aufzeichnung der aufgewendeten Téatigkeitszeiten und der Auslagen. Die Grenze von € 50,00 je Tatig-
keitsstunde dirfte in den meisten Fallen unterschritten werden.

Umsatzsteuer . Nachbesserung beim Nachweis fur steuerfreie EU-Lieferungen

Grundsatzlich ist zum 01. Januar 2012 die neue Gelangenheitsbestétigung in Kraft getreten. In dieser
Gelangenheitsbestatigung soll der Abnehmer gegeniiber dem Exporteur bzw. Spediteur den bereits
vollzogenen Warentransport bestatigen, also dass der Exportgegenstand tatsachlich in das Ubrige
Gemeinschaftsgebiet gelangt ist.
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Aufgrund der praktischen Umsetzungsprobleme gilt derzeit eine Ubergangsregelung, wonach es fiir
bis zum Inkrafttreten einer Anderung der Umsatzsteuer-Durchfiihrungsverordnung ausgefiihrte
Lieferungen nicht beanstandet wird, wenn der Nachweis der Steuerbefreiung weiterhin auf der Grund-
lage der bis zum 31. Dezember 2011 geltenden Rechtslage gefiihrt wird.

In dem Referentenentwurf des Bundesfinanzministeriums zur Anderung der Umsatzsteuer-Durch-
fuhrungsverordnung ist die neue Gelangenheitsbestéatigung zwar weiterhin enthalten, jedoch in abge-
schwachter Form. Die Eckpunkte dieses Referentenentwurfs lassen sich wie folgt zusammenfassen:

> Eine Gelangenheitsbestatigung kann aus mehreren Dokumenten bestehen und in wietest-
gehend freier Form elektronisch eingeholt werden. Fir das Ankunftsdatum geniigt die Monats-
angabe.

> Der Kritik der Spediteure wurde insoweit Rechnung getragen, als sie von der Einholung der
Bestatigung ausgenommen werden.

> Die Bestatigung kann als Sammelbestatigung auf das Quartal bezogen abgegeben werden.

> Die Gelangenheitsbestatigung ist nur eine Nachweisoption, so dass alternative Nachweise
gleichberechtigt moglich sind. Als eine besondere Form wird die Spediteursbescheinigung
ausdricklich genannt.

> Bei Selbstabholfallen bleibt die Position der Verwaltung indes verscharft, so dass der Nach-weis
nicht mehr wie bislang mit einer Verbringensversicherung zum Zeitpunkt der Abholung erbracht
werden kann. Die erfolgte Verbringung ist vielmehr Uber eine Gelangenheitsbestatigung
nachzuweisen.

Tipp: Nach dem Entwurfsschreiben sollen die geplanten Anderungen am 01. Juli 2013 in Kraft treten.
Fur bis zum 30. Juni 2013 ausgefuhrte EU-Lieferungen kann der Unternehmer den Nachweis
der Steuerbefreiung allerdings noch nach der bis zum 31. Dezember 2011 geltenden Fassung
fuhren.

Umsatzsteuer . Zuordnungsentscheidung als wesentliche Voraussetzung fur den
Vorsteuerabzug

Bei sowohl unternehmerisch als auch privat genutzten Geb&uden ist es erforderlich, rechtzeitig eine
Zuordnungsentscheidung zu treffen, ob das Gebdude dem Unternehmensvermdgen zugeordnet wird
oder nicht. Aus dem Grundsatz des Sofortabzugs der Vorsteuer folgt, dass die Zuordnung schon bei
der Anschaffung oder Herstellung des Gegenstandes zu treffen ist. Gleichwohl kann die Zuordnungs-
entscheidung spéatestens und mit endgtiltiger Wirkung noch in einer ,zeitnah“ erstellten Umsatzsteuer-
erklarung fur das Jahr, in das der Leistungsbezug fallt, nach aulZen dokumentiert werden.

Nach einer Entscheidung des Bundesfinanzhofs liegt eine zeithahe Dokumentation nur dann vor,
wenn diese bis spatestens zum 31. Mai des Folgejahres dem Finanzamt gegenuliber mitgeteilt wird.
Etwaige Verlangerungen fur die Abgabe von Steuererklarungen fihren zu keiner Verlangerung der
Dokumentationsfrist und zur Versagung des Vorsteuerabzugs.
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Sozialversicherungsrecht: Beitragsnachforderungen bei illegaler Beschéaftigung
werden erschwert

Ausgangslage

Wenn im Rahmen einer Betriebsprufung der Deutschen Rentenversicherung festgestellt wird, dass die
vom Arbeitgeber angenommene Selbstandigkeit nicht zutreffend ist, sondern vielmehr von einer
abhangigen Beschéftigung im Sinne von § 7 SGB IV auszugehen ist, besteht die Gefahr, dass die
Prufer der Deutschen Rentenversicherung in Abhangigkeit vom Einzelfall die Nettolohnfiktion an-
wenden werden.

Bei illegalen Beschéftigungsverhaltnissen gilt nach 8§ 14 Abs. 2 Satz 2 SGB IV ein Nettoarbeitsentgelt
als vereinbart. Unter ,illegal® sind nach der Rechtsprechung diejenigen Beschaftigungsverhaltnisse zu
verstehen, bei denen die jeweils geltenden gesetzlichen Bestimmungen nicht befolgt werden. Mal3-
gebend waren bislang allein die objektiven Gegebenheiten. Ein Verschulden des Arbeitgebers war
nicht erforderlich. Somit wurde in der Praxis sehr haufig ein Nettoarbeitsentgelt angenommen. Es ent-
standen dadurch erhebliche Beitragsnachforderungen.

Aktuelle Rechtsprechung des BSG

Das Bundessozialgericht hatte zu klaren, ob fur die Anwendung des § 14 Abs. 2 Satz 2 SGB IV die
zusétzliche subjektive Voraussetzung im Sinne einer bewussten Zuwiderhandlung des Arbeitgebers
erforderlich ist.

Das Bundessozialgericht hat in einem seinem aktuellen Urteil hierzu ausgefiihrt, dass bei einer
(objektiv) illegalen Beschéftigung i.S.v. § 14 SGB IV zusatzlich eine Feststellung zum vorsatzlichen
Handeln des Arbeitgebers erforderlich ist, um eine Nettolohnabrede anzunehmen. Eine andere Sicht-
weise wirde zu dem vom Gesetzgeber nicht gewollten Ergebnis flhren, dass schon schlichte Berech-
nungsfehler und einfache Fehlbeurteilungen mit der besonderen Rechtsfolge des § 14 Abs. 2 Satz 2
SGB IV belastet wiirden.

Fazit: Die neue Rechtsprechung hat weiterreichende Folgen fur die Praxis. Die Anforderungen fur
die Feststellung eines Vorsatzes sind nach der Rechtsprechung der Sozialgerichte hoch.
Daher durften zukiinftig festgestellte Nachforderungen aufgrund von illegalen Beschéaftigungen
vermehrt angreifbar sein. Aber auch bereits erlassene und bestandskréftige Nachforderungs-
bescheide sollten einer Prifung unterzogen werden. Auch nach Ablauf der Widerspruchsfrist /
Klagefrist besteht im Sozialrecht die Mdglichkeit, die Bescheide erneut Uber-prifen zu lassen.

Mietrecht . Vermieter muss Modernisierung ankindigen

Kindigt der Vermieter die ModernisierungsmalRnahmen vorher nicht an, kann der Mieter die Ein-
stellung der larm-, geruchs- und staubintensiven Arbeiten verlangen (LG Berlin, Beschluss vom
12. Méarz 2012 - 63 T 29/12).

Nach § 554 BGB muss der Mieter Modernisierungsmaf3nahmen, die dem Erhalt der Wohnung dienen,
grundsétzlich dulden. Dagegen trifft jedoch den Vermieter die Pflicht, die Modernisierung nach
§ 554 |1l BGB spatestens drei Monate vor Beginn der Arbeiten anzukiinden.
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Hierbei muss er unter anderem die Art sowie die voraussichtliche Dauer und Beginn der Mal3Bhahme
nennen. Auch die zu erwartende Mieterh6hung muss mitgeteilt werden.

Ein Recht des Vermieters zur Vornahme der stérenden Handlung besteht zumindest solange nicht, bis
er die streitgegenstandlichen (Modernisierungs-)MalRhahmen ordnungsgemafn gemaf § 554 Abs. 3
Satz 1 BGB gegeniiber dem Mieter angekiindigt hat.

Mietrecht . Eigentimerwechsel und Kaution

Der BGH hat nun mit Urteil vom 07. Marz 2012 - Az. XIl ZR 13/10 - bestatigt, dass der Kéaufer einer
vermieteten Wohnung gegentber dem Mieter auch dann auf die Rickzahlung der Kaution haftet,
wenn der Verkaufer der Wohnung die Kaution nicht an den Kaufer Gibergeben hat und dies ggf. wegen
Insolvenz und mangels Trennung vom eigenen Vermdgen auch nicht kann. Die Verpflichtung zur
Ruckzahlung der Kaution geht nach Ansicht des BGH auf jeden Fall kraft Gesetzes auf den Kaufer der
Mietwohnung Uber.

Fur eine ordnungsgemafe Riuckzahlung der Mietkaution an seine Mieter hat ndmlich stets der aktuelle
Eigentimer einer Immobilie zu sorgen. Auch dann, wenn er die Immobilie aus einer Zwangsver-
steigerung erworben und von dem insolventen Voreigentimer keine Mietkaution Ubertragen be-
kommen hat, weil dieser es verbotenerweise versaumte, die Kaution getrennt von seinem Vermdégen
anzulegen und die Kaution somit in die Insolvenzmasse geflossen ist.

Vernichtung von Unterlagen zum Jahreswechsel

Nachstehend aufgefuihrte Buchfuhrungsunterlagen kdnnen nach dem 31. Dezember 2012 vernichtet
werden:

> Aufzeichnungen aus dem Jahr 2002 und friher,

> Inventare, die bis zum 31. Dezember 2002 aufgestellt worden sind,

> Bicher, in denen die letzte Eintragung im Jahr 2002 oder friher erfolgt ist,

> Jahresabschlisse, Eroffnungsbilanzen und Lageberichte, die 2002 oder friher aufgestellt
worden sind,

> Buchfuhrungsbelege aus dem Jahr 2002 oder friiher,

> empfangene Handels- oder Geschéftsbriefe und Kopien der abgesandten Handels- oder

Geschéftsbriefe, die 2006 oder friher empfangen bzw. versandt wurden,
> sonstige fir die Besteuerung bedeutsame Unterlagen aus dem Jahr 2006 oder friher

Die vorgenannten Unterlagen dirfen nicht vernichtet werden, wenn sie von Bedeutung sind

> fur eine begonnene Aul3enprifung,

> fur anhangige steuerstraf- oder buf3geldrechtliche Ermittlungen

> fur ein schwebendes oder aufgrund einer AulRenprifung zu erwartendes Rechtsbehelfsver-
fahren oder zur Begrindung der Antrédge an das Finanzamt und

> bei vorlaufigen Steuerfestsetzungen.
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Auch die elektronisch erstellten Daten sind iber einen Zeitraum von zehn Jahren aufzubewahren und
vorzuhalten.

Privatpersonen, deren Summe der positiven Einkiinfte aus Uberschusseinkiinften (nichtselbstandiger
Arbeit, Kapitalvermdgen, Vermietung und Verpachtung und sonstige Einkiinfte) im Jahr 2012 mehr als
€ 500.000,00 betragen, missen ab 2013 die im Zusammenhang mit diesen Einkinften stehenden
Aufzeichnungen und Unterlagen sechs Jahre aufbewahren. Bei Zusammenveranlagung sind die Fest-
stellungen fir jeden Ehegatten gesondert maRgebend. Die Verpflichtung entfallt erst mit Ablauf des
funften aufeinanderfolgenden Kalenderjahres, in dem die Voraussetzungen nicht mehr erfllt sind.

Tipp: Noch nicht beschlossen aber geplant ist im Interesse des Birokratieabbaus, dass die Aufbe-
wahrungsfristen zunéchst ab 2013 auf acht und in einem weiteren Schritt ab 2015 auf sieben
Jahre verkirzt und vereinheitlicht werden.

ttp intern
Wissensdatenbank im Internet

Alle Artikel unserer Mandantenbriefe kénnen Sie auch auf unserer Homepage sowohl chronologisch
als auch nach Themen sortiert nachlesen. Besuchen Sie unsere Homepage unter www.ttp.de. Teilen
Sie uns lhre e-Mail-Adresse mit, sofern wir auch Ihnen kunftig den Mandantenbrief per e-Mail zu-
senden koénnen.

Wir wiinschen lhnen ein friedliches,
harmonisches Weihnachtsfest, ein glickliches, gesundes
neues Jahr 2013 und verbinden damit den Dank

fur die gute und erfolgreiche Zusammenarbeit.

Vorstand, Partner und Mitarbeiter von ttf))
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